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Садоводческое Некоммерческое товарищество «Зодчий» массива «Трубников Бор»

_____________________________________________________________________________

ПРОТОКОЛ  № 232
ОБЩЕГО СОБРАНИЯ (собрания уполномоченных) СНТ «ЗОДЧИЙ»

От 16 августа 2008 года

Открывает собрание Председатель Правления СНТ «Зодчий» А.В.Петров.

Петров А.В. 
Слово предоставляется члену мандатной комиссии СНТ «Зодчий», избранной на Собрании СНТ «Зодчий» в августе 2006 г. Курапцевой Е.Ю.

Курапцева Е.Ю.

На собрании (уполномоченных) присутствуют 33 уполномоченных СНТ «Зодчий», из них зарегистрировано в качестве уполномоченных 33 человека. 
Петров А.В. 

В соответствии с законами РФ и нормативными документами очередное собрание может быть проведено в форме собрания уполномоченных, т.к. в садоводстве должно быть 56 уполномоченных, из которых 33  присутствует на собрании.
  Петров А.В. 

Поступило предложение начать собрание.
Голосование :

За начало собрания :  33
Против                         0 

  Петров А.В. 

 Для ведения собрания нам необходимо избрать председателя и секретаря собрания. Предложения.
Предлагаются две кандидатуры:

Председатель собрания – Денисов В.С.             член правления участок №39.
Секретарь собрания      -- Виноградова Е.В.      член мандатной комиссии участок № 322
Голосование :

За                              : 33
Против                     :   0 

Петров А.В. 

Избраны председатель и секретарь собрания. Дальнейшее ведение собрания передаю Председателю собрания.

Председатель собрания

Необходимо утвердить повестку дня.
ПОВЕСТКА

1. О передаче высоковольтных электрических сетей в ОАО «Объединённая энергетическая компания».
2. Перевыборы членов ревизионной комиссии.
3. Разное. 
Обсуждение повестки дня.

Председатель собрания

Внесено предложение прослушать доклад ревизионной комиссии. Прошу голосовать за изменение повестки дня.
ПОВЕСТКА

1. О передаче высоковольтных электрических сетей в ОАО «Объединённая энергетическая компания».
2. Доклад ревизионной комиссии
3. Перевыборы членов ревизионной комиссии.
4. Разное. 
ГОЛОСОВАНИЕ:

 за Повестку дня: «ЗА» - 33 голосов; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 0.

По первому вопросу выступают Председатель СНТ «Зодчий» Петров А.В., мы заслушаем  доклад, а затем зададим вопросы.
1.1. Докладчик Председатель СНТ «Зодчий» А.В.Петров
     В последнее время остро встаёт вопрос о том, кому передать электрические сети. Вследствие разногласий в массиве среди председателей садоводств, имеющих членство в двух организациях СОЮЗ и АССОЦИАЦИЯ, которые создавались для облегчения обеспечения бесперебойной поставки электроэнергии от гарантирующего поставщика.
Но дублирование функций привело к тому, что по акту сверки с ассоциацией с наших платежей за электроэнергию списывается не 8% оплаты потерь, а 22% к примеру наше потребление по прибору учёта составило 
на январь 10 375.20 рублей. С учётом 8% (830.02 рублей) наша оплата должна составлять 11 205.22 рублей, но АСНТ списывает с нашего платежа 12 707.00 рублей, что составляет 22,48%-это в рублях переплата на 1501.78 рублей.

На февраль переплата составила 1463.14 рублей – 21,61%. И это в зимнее время. Тогда какие платежи и проценты в летние месяцы? 
Выход из этой ситуации стал возможен с приходом на энергетический рынок ОАО «Объединённая энергетическая компания».

«ОЭК» существует на рынке около 8 лет , а последние 3-4 года предлагает нашему массиву свои услуги, но председатели массива не хотели терять собираемые деньги по увеличенным тарифам и на несуществующие потери в электрических сетях массива.
«ОЭК» ранее предлагал взять в аренду сети массива с оплатой по прибору учёта в деревне «Трубниково» беря на себя оплату потерь из ~30% наших выплат в Петербургскую сбытовую компанию, которые получал бы «ОЭК» от Петербургской сбытовой компании. По 2007 году «ОЭК» получил бы от нашего садоводства ~75 000 рублей на оплату наших потерь и на ремонтно-восстановительные работы.
Но кому-то более выгодно получение дополнительных средств в массиве.

На сегодня есть решение и по отдельным садоводствам, которые желают оплачивать потреблённую энергию только по прибору учёта своего садоводства.

Правительством Санкт-Петербурга была создана энергетическая компания «Петербургские электрические сети». А также по решению совещания  под председательством вице-губернатора Санкт-Петербурга А.И. Полукеева (протокол совещания от 12.12.2007 года № 208 ) по вопросу «Об упорядочении эксплуатации и развития электрических сетей внешнего электроснабжения садоводческих товариществ на территории Санкт-Петербурга и Ленинградской области» с участием:

 Начальника Управления по развитию садоводства и огородничества Санкт-Петербурга Захарьящего В.И.

 Президента ОАО «Объединённая энергетическая компания» Антуфьего В.С.

 Генерального директора ОАО «Санкт-Петербургские электрические сети» Воронковым М.С.
 Заместителем генерального директора ОАО «Ленэнерго»  Гайворонским Е.Ю. 
было решено:

1. принять предложенный Комитетом по энергетике и инженерному обеспечению механизм исполнения поручения Губернатора Санкт-Петербурга В.И.Матвиенко (п.3.8 протокола заседания Правительства Санкт-Петербурга от 29.05.2007 №16).

2. ОАО «Объединённая энергетическая компания» продаёт 51% акционерного капитала в собственность ОАО «Санкт-Петербургские электрические сети»

3. технические вопросы совершения купли-продажи пакета акций и её оформление ОАО «Объединённая энергетическая компания» и ОАО «Санкт-Петербургские электрические сети» провести в течении 1ого квартала 2008 года.

4. ОАО «Объединённая энергетическая компания» выполняет функции технического исполнителя работ по оформлению необходимой технической и правовой документации по объектам внешнего электроснабжения садоводческих товариществ. Объекты, после надлежащего оформления и регистрации, становятся собственностью ОАО «Объединённая энергетическая компания», организующего в дальнейшем, их эксплуатацию и необходимое развитие. При необходимости, в зависимости от конфигурации элек.сетей в конкретных районах нагрузки, «ОЭК» осуществляет передачу объектов в аренду и(или) техническое обслуживание другим предприятиям  энергетического для их надлежащей эксплуатации и развития в соответствии с потребностями садоводческих товариществ.
5. График поэтапного проведения оформительских работ и расчет необходимого финансирования ОАО «ОЭК» представляет в Комитет по энергетике и инженерному обеспечению до конца 1-го квартала 2008 года.

                                                                                      Вице-губернатор Санкт-Петербурга   А.И.Полукеев

Многие годы, находясь в сообществе с другими садоводствами, мы оплачиваем потери удаленных от трансформаторной подстанции садоводств. 

Решение Правительства Санкт-Петербурга   и Комитета по энергетике даёт нам право по решению общего собрания передать безвозмездно нашу долю высоковольтных линий и высокую часть КТП на баланс  «Объединённой энергетической компании» и заключить договор по своему прибору учёта электроэнергии.
Обязанности сторон:

При передаче сетей затраты берёт на себя ОАО «ОЭК» из финансирования города.

В настоящий момент «Сигма» несерьёзно относится к своим договорным обязательствам. Электрические сети в критическом состоянии:

-отсутствует резервная линия (много лет)

-столбы действующей линии имеют наклон (некоторые до 70 градусов)
- выпиловка высокорослых  деревьев вдоль трассы не производится многие годы.
ОАО «ОЭК» берёт на себя обязательства по заключаемому с нами договору: « при передаче сетей внешнего электроснабжения, затраты на обслуживание и оплату технологических потерь берёт на себя  ОАО «ОЭК», а по программе Правительства Санкт-Петербурга будет проведена реконструкция высоковольтных сетей ( и покупка дополнительных мощностей).
Рассматривался вопрос о передаче сетей в « ЛЕНЭНЕРГО», но для них мы неинтересны, так как наша ветка тупиковая и не имеет развития. Для них мы не имеем коммерческой выгоды. Некоторые председатели пытались передать и внутренние линии , но в этом случае каждый собственник должен заключать договор персонально.
Для нас договор с ОАО «ОЭК»- самый оптимальный вариант. Кроме того они ещё нам помогут подготовить документы.
На основании вышеизложенного предлагаю заключить с сетевой компанией открытым акционерным обществом «Объединённая энергетическая компания» (ИНН 7810258843) договор безвоздмезной передачи  внешних сетей садоводства.

Вопрос: « Что подразумевает техническое обслуживание?»
Ответ: «Это значит, что они будут поддерживать сети в рабочем состоянии»

Председатель собрания: «Вопросы есть?»

Вопрос: «При безвоздмезной передаче предполагается уплата налога на имущество? Наши сети дорогостоящие и поэтому разбрасываться ими, считаю нецелесообразно».
Ответ: «Мы не передаём все линии, а только участок в 900 метров высоковольтных сетей массива. Оценщик оценил этот участок в размере 1500 рублей с учётом амортизации за 26 лет эксплуатации. Это стоимость аренды земли и не более. Конкретно это линия от подстанции до магазина.»

Вопрос: « Здесь в чём выгода?»

Ответ: «Губернатор Матвиенко дала права этой компании на получение возврата 30% на обслуживание от выплат садоводства, а оплата проводится без оплаты потерь по тарифу, назначенному региональным тарифным комитетом».
Вопрос: «Стоимость нашего участка порядка 20000 рублей. Наше решение будет согласовано вместе с решением собраний соседних садоводств?»
Ответ: «Это было бы хорошо, если бы мы не одни передали э\сети. ОАО «ОЭК» существует на бюджетные средства и на то, что город им возвращает из наших оплат».

Вопрос: «Вы рассматривали этот вопрос. Есть ли подводные камни?».

Ответ: «Да, единственно непонятен вопрос, кто нам будет поставлять э\энергию ОАО «ОЭК» или ПСК».

Вопрос: «А есть ли документы на э\сети  и трансформатор?».

Ответ: «Документы были . Со слов главного энергетика СОЮЗа  Исакова П.П. у Караваева были на руках все документы».
Председатель ревизионной комиссии Томашевский  А.А. 
«Документы на трансформатор были в полном объёме. Эта папка была представлена в СОЮЗ для регистрации».

Вопрос: «Есть ли договор?»

Ответ: «Да, есть. Есть форма о купле-продаже, и есть договор о безвоздмезной передаче».

Предложение: «Задача выбрать правильно компанию. Поэтому более предпочтительно заключить договор с крупной компанией. Предлагаю Правлению подготовить договорные предложения и доложить с целью обсуждения.»
Председатель СНТ «Зодчий» А.В.Петров: «Если мы сейчас решим о передаче в ОАО «ОЭК», то с ними уже можно заключить договор о намерениях. Этот договор можно отозвать, если что-то будет неясно или не понравится».

Председатель собрания

«Есть 2 предложения их можно объединить  в один. А именно заключить договор о намерениях. Прошу проголосовать».

Голосование

 За                        26
Против                  1
Воздержалось       6
Принято большинством голосов

Председатель собрания

«Следующий вопрос – О перевыборах ревизионной комиссии по истечению срока полномочий.
Поступило предложение выслушать доклад ревизионной комиссии. Кто за это предложение?».
Голосование

 За                        33
Против                  0
Воздержалось       0

Принято единогласно
Председатель ревизионной комиссии Томашевский  А.А. 
«Документов от предыдущей ревизионной комиссии не удалось найти. Основной недостаток правления в том, что решения не доводятся до членов садоводства. У нас есть еще три комиссии, чей срок сегодня заканчивается. Все члены ревизионной комиссии снимают свои кандидатуры с выборной компании».

Председатель собрания

«Переходим к выборам новой ревизионной комиссии. Поступили предложения:

Виноградова Е.В. участок № 322

Громов К.Е.          участок № 253

Руднев П.Д.          участок № 189
Руднев П.Д.  выходит по заявлению из членов правления по состоянию здоровья.

Есть предложения, отводы? Мы будем обсуждать каждую кандидатуру или проголосуем списком»?

Принято голосование списком.

Голосование

 За                        33
Против                  0
Воздержалось       0

Принято единогласно

В новый состав ревизионной комиссии назначены:

   Виноградова Е.В. участок № 322

   Громов К.Е.          участок № 253

   Руднев П.Д.          участок № 189

Председатель собрания

«Переходим к специфическому вопросу – Разное».

1. Вопрос: « Как дела с бесхозными участками? »
Ответ : « Галкина Н.П. сделала расчёт на 282 участка по нашему садоводству. И в данный момент уже разосланы  уведомительные письма владельцам брошенных участков. Садоводству придётся подавать их в администрацию как безхозянные в течение многих лет, а на собственников брошенных участков подавать в суд на лишение их права собственности. Первые уведомления уже были разосланы. Будем рассылать её.
2. О вступлении 5 человек в члены садоводства участки: № 209, № 216, № 80, № 58, № 221.

Вопрос: « Почему не присутствуют на собрании те, кто пожелал вступить в СНТ?».

Председатель собрания

Ответ : «Это не обязательное условие. Ведь собрание проводятся 2 раза в год. А у людей могут быть обстоятельства,  по которым они не могут присутствовать на собрании.»
Предложение от собрания – отложить приём в члены СНТ до следующего собрания и пригласить на него новых владельцев участков.

Председатель собрания

«Кто за это предложение?»
Принято единогласно

Повторно звучит вопрос

Вопрос: « Как дела с бесхозными участками? »

Председатель СНТ «Зодчий»
Ответ : «Информацию о владельцах не получить. Кроме того, проблемы со списками. Из регистрационной службы получение справки стоит 300 рублей за участок. На сегодняшний день рег.палата передала в администрацию первичные списки на приватизацию и можно получить копию в архиве Администрации. Необходимо поехать в г.Тосно и заказать копию списков, а после этого будет понимание вопроса как быть с бесхозяинными участками. Руководитель  регистрационной службы  сообщила о том , что администрация выделяла данные участки и разрешила их приватизацию, но если  граждане не обслуживают данные им пользование участки, не оплачивают их то администрация в праве изъять у граждан данные участки с передачей другим гражданам. Для этого правления садоводств должны предоставить списки заброшенных участков в администрацию г.Тосно 
В правление обращаются соседи таких участков с жалобами на пожарную безопасность и просьбами призвать владельцев к порядку или наводить там порядок силами правления.. 
Мы вправе исключить должников из членов садоводства, а после прохождения определённых процедур и лишить права собственности на землю.

Голосование

За             31

Против    12

Было решено: выслать письменное уведомление о возмещении задолженности 1 раз, решение вступает в силу при безответном состоянии на уведомление 3 месяца.

Есть участки, которые до сих пор не оформлены. Это проблематично, но возможно. Необходимо садоводам определиться и начать оформлять свои участки в рамках дачной амнистии.

К вопросу бесхозяинных участков ещё раз. Надо сначала определиться, кто попал в списки на приватизацию и кто не попал. С имеющими свидетельство участками необходимо действовать через суд.

Бесхозяинные участки передаются по решению суда в администрацию. Это нам не выгодно (невозврат долгов), но и самостоятельно их продать мы не можем. Необходимо продумать различные варианты.
Вопрос: «Тем, кто не платит за электричество необходимо отключать свет?»
Ответ : «Это практикуется».
Председатель собрания

Следующий вопрос о мусоре.
Председатель СНТ «Зодчий»
Просьба ко всем садоводам не бросать мусор на дорогах, а выносить к мусоровозу в момент его приезда. Это необходимо делать из-за отсутствия у нас места для площадок для складирования бытовых отходов.  
Председатель собрания

«Повестка дня собрания исчерпана. Кто за то, чтобы собрание закончить?».
Принято единогласно.
РЕШЕНИЕ СОБРАНИЯ УПОЛНОМОЧЕННЫХ

От 16 августа 2008 года

    1.    Заключить договор о намерениях по безвоздмезной передаче высоковольтных сетей 900 метров и КТП №2 на баланс  «Объединённой энергетической компании», а по программе Правительства Санкт-Петербурга будет проведена реконструкция высоковольтных сетей (и покупка дополнительных мощностей).

.

    2.     В новый состав ревизионной комиссии назначены:

   Виноградова Е.В. участок № 322

   Громов К.Е.          участок № 253

   Руднев П.Д.          участок № 189

3. Предложение от собрания 

 Отложить приём в члены СНТ до следующего собрания и пригласить на него новых владельцев участков.

                                               Председатель собрания                                         В.С. Денисов
                                                       Секретарь собрания                                              Е.В.Виноградова
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